Maison de @ )
village 49510 Beaupréau-en- WEbIIEg}g

M a u g e s L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
Référence : 43768_49_320 AU MEILLEUR PRIX !

(£ wutsirnr

Bien vendu a 174 340 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

A découvrir cette magnifique maison individuelle (T4), a la Poiteviniére, offrant un confort de vie exceptionnel.

A découvrir cette magnifique maison individuelle (T4), a la Poiteviniére, offrant un confort de vie exceptionnel. Cette propriété dispose
de trois chambres spacieuses, parfaites pour accueillir une famille ou des invités. Le séjour est un véritable bijou avec ses superbes
poutres apparentes, apportant un charme unique a la piéce. Vous pourrez également profiter d'un garage, d'un cellier et d'une lingerie,
offrant des espaces de rangement pratiques et fonctionnels. Mais le véritable atout de cette maison est sans aucun doute son jardin,
avec sa terrasse qui vous invite a la détente et au farniente. Le cabanon offre également un espace de stockage supplémentaire pour
vos outils de jardinage. Pour votre confort, cette propriété est équipée d'un systéme de chauffage a pompe a chaleur, vous assurant
une température agréable tout au long de I'année. Ne manquez pas cette opportunité de devenir propriétaire de cette belle maison
offrant un cadre de vie idéal. Contactez-nous pour planifier une visite dés maintenant ! Les informations sur les risques auxquels ce bien

est exposé sont disponibles sur le site Géorisques : www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

178

kWh/mZ.an

kWh/mz.an
d'énergie finale

émissions

g8

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 43768_49_320

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage :

Année de construction :
Surface habitable :
Nombre de pieces :

Vie de plain-pied :

Exposition :

Oui
1983
92m
5
Oui
N

N

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage :
Mode de Production :
Boucle d'eau chaude :

Emetteurs principaux :

Aucune climatisation

SURFACES
Séjour :
Cuisine :
Salle d'eau :
Chambre 1:
Chambre 2 :
Chambre 3:
Chaufferie :
Cellier :
Lingerie :
Jardin :

Terrasse :

Individuel
Pompe a chaleur
Oui

Pompe chaleur air/eau

21m?2
641m?
16m?2

émissions de CO,
trés importantes
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CONTACT
"_\ Agence Chalonnaise
Patrick LECOMTE
*Dont émissions de gaz 06 08 22 60 63
a effet de serre 02419169 47
peu démissions de CO, patrick.lecomte@123webimmo.com

8

kg CO,/m?.an

Date de réalisation du DPE : NC

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 641m?
Cléture : Totale
Type de clbture : Grillage
PARKING / GARAGE

Possibilité de parking : Oui
CHEMINEE

Foyer ouvert

Nombre de cheminées : 1
LOCALISATION
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Le Hameau Canin : 4
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

0.  Agence Chalonnaise

\ Patrick LECOMTE

06 08226063

02 419169 47
patrick.lecomte@123webimmo.com

Taxe fonciére : 593 €
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