Maison @ .
webimmo
Référence : 47249_49_33 49300 Cholet LC0Mm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 295 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

49300 Cholet, Un bien rare au cceur de Cholet, alliant caractére, modernité et emplacement privilégié. Rénovée en 2020.
Maison de Ville au Coeur de I'Hypercentre de Cholet — Charme de I’Ancien et Potentiel & Développer A seulement quelques pas des

Halles et du parc de Moine, cette maison de ville construite en 1931 et rénovée en 2020 offre une belle combinaison de charme

authentique et de confort moderne. Située en plein coeur de I'hypercentre de Cholet, elle constitue un cadre de vie idéal pour ceux qui
recherchent la proximité des commodités urbaines tout en étant proches des espaces verts pour pratiquer du sport et se détendre. Les
points forts de cette maison : Emplacement privilégié : Idéalement située a quelques minutes a pied des Halles, du parc de Moine et des
commerces du centre-ville, vous bénéficierez d'un cadre de vie dynamique et agréable. Ambiance chaleureuse : Le salon spacieux,
avec son sol en marbre et son poéle a bois scandinave, crée un environnement convivial et cosy, parfait pour se détendre en famille ou
entre amis. Cuisine ouverte sur une terrasse extérieure, idéale pour vos repas en extérieur pendant les beaux jours. L'étage est dédié a
la suite parentale (chambre, salle de bain et solarium), une salle de bain, un bureau, ainsi qu'une chambre supplémentaire, ce niveau
offre tout le confort nécessaire pour une vie de famille fonctionnelle. Sous-sol pratique avec un atelier, des rangements et une
chaufferie pour répondre a vos besoins de stockage et de bricolage. Le jardin arboré avec une terrasse offre un espace extérieur
paisible et intime, idéal pour vos moments de détente apres une journée active en ville. Le potentiel de cette maison : Une dépendance
indépendante accessible par la rue, avec WC et point d'eau, offrant la possibilité d'aménager un bureau, un studio ou une chambre
d'appoint, selon vos besoins. Travaux a prévoir pour la mise en conformité, offrant ainsi l'opportunité de personnaliser certains espaces
et de valoriser cette maison selon vos godts. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site :

georisques.gouv.fr

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) 3 chambres sur parquet massif, Cuisine
consommation logement trés performant " g équipée refaite en 2020, Lumineux, Poéle a
(énergie primaire) ont émissions de gaz . .
3 effet de serre bois scandinave, Proche des Halles et du parc
222 peu d’émissions de CO, de Moine
kWh/mZ.an
2
P 35 CONTACT
émissions kg CO,fm*.an Agence d'Angers-Nord & Est
« Patricia GELINEAU
35 07858766 44
Ko Go/an G 02 4129 87 56
_ trés importantes’ patricia.gelineau@123webimmo.com
e Agent Commercial El
gétique
Date de réalisation du DPE : RSAC : 891660 250
18/04/2023
Référence : 47249_49_33
DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 373m?
Année de construction : 1931 Cléture : Totale
Année de rénovation : 2020 Type de cléture : Mur
Surface habitable : 145m?
Nombre de piéces 5 CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Exposition : S Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Gaz naturel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
CHAUFFAGE SECONDAIRE
Chauffage secondaire : Bois
Emetteurs secondaires : Poéle
SURFACES LOCALISATION
Hall d'entree : 3m2 B Gy Chout=au EEIEI:UT:tDUL.E = Thales SIX GTS Hancev
Sejour/salon : 40m?2 5o ] a : L
Cuisine américaine : 20m?2 cfr-lﬁs:m cencn;l;? ) _'C:':::
.y .. . 2 QA'—'Enue Market _gies Arcades Rougé (2 r
Arriére cuisine buanderie : 9m < £ 3 w0
Apard - 2 5 . y :
WC séparé : 2m Eaﬁ&?EaE;‘n;ﬁ;r:gsﬁe Cholet |:|_ Autre I_I,gml_o
Palier étage : 3m2 ,{ I (5] .Qpam dé Maine  Burger K |I'.JQ
i . 2 £ -
Suite parentale : 40m é‘f Gliﬂen_mme // 2]
Bureau ou Chambre : 12m? i 5 LT CHOLET CEDEX
1 stel KT Chole
Chambre : 1m?2 i AL wu@ R
o LEH
Salle de douche et WC : 5m?2 i
Terrasse/balcon : om?2
sous-sol (cave, chaufferie et 2
ran . 72m
gements) :
Maisonnette a remettre en 60m?2
conformité : m
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Taxe fonciere : 2327 € Agence d'Angers-Nord & Est
Patricia GELINEAU
07 858766 44
02 4129 8756
patricia.gelineau@123webimmo.com
Agent Commerecial El
RSAC : 891660 250
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