Maison @ .
webimmo
Référence : 47249 49_33 49300 Cholet LC0Mm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 335 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

49300 Cholet, maison de ville avec jardin arboré proche des Halles et du parc de Moine construite en 1931 et rénovée en 2020.

Cholet, maison de ville avec jardin arboré proche des Halles et du parc de Moine construite en 1931 et rénovée en 2020, cette batisse
de 145m? environ et une maisonnette de 60m? sont sur une parcelle globale de 373m?. La maison d'habitation se compose d'une entrée
avec un acces direct au séjour/salon de 40m?2 sur un sol en marbre, cette piéce dispose d'un poéle a bois scandinave. La cuisine
ouverte et récemment refaite s'ouvre sur une terrasse extérieure. Sur ce niveau, un WC séparé et une arriere cuisine complétent la
partie vie. Le palier de I'étage accessible par un escalier en marbre distribue une suite parentale de 40m? (chambre 14m?2,
solarium/bureau de 11m? et salle de bain avec douche, baignoire, dressing et WC de 15m?2), un bureau et une chambre, I'ensemble de
ces pieces est sur parquet massif. Au sous sol, 72m? de plusieurs pieces dont atelier, rangements et chaufferie terminent la maison. A
I'extérieur, au fond de la parcelle et accessible par la rue, une seconde maison de 60m? se compose d'une piéce principale, d'un bureau,
d'un WC style sanibroyeur et un point d'eau. L'ensemble de cette maisonnette est a remettre en conformité. Un joli jardin arboré avec
terrasse compléte la parcelle entiérement close et sans vis a vis. Les menuiseries de la maison d'habitation sont en ALU double vitrage
avec volets roulants électriques ou persiennes selon les ouvertures. Une isolation de la toiture a été réalisé en 2021 ainsi que l'isolation
de la partie cave en 2022. L'assainissement est collectif. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles
sur le site : georisques.gouv.fr

Etat général : A rafraichir
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DIAGNOSTICS POINTS CLES

Diagnostic de performance énergétique (DPE) 3 chambres sur parquet massif, Cuisine
consommation logement trés performant équipée refaite en 2020, Lumineux, Poéle a
(énergie primaire) *Dont émissions de gaz . .
3 effet de serre bois scandinave, Proche des Halles et du parc
222 peu d’émissions de CO, de Moine
kWh/mZ.an
2
Seerge Foive 35 CONTACT
émissions kg CO,fm*.an Agence d'Angers-Nord & Est
N Patricia GELINEAU
35 07858766 44
ko Coman G 0241298756
_ trés importantes’ patricia.gelineau@123webimmo.com
e Agent Commercial El
gétique
Date de réalisation du DPE : RSAC :891660 250
18/04/2023
Référence : 47249_49 33
DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 373m?2
Année de construction : 1931 Clbture : Totale
Année de rénovation : 2020 Type de clbture : Mur
Surface habitable : 145m?
Nombre de pisces : 5 CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Exposition : S Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Gaz naturel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
CHAUFFAGE SECONDAIRE
Chauffage secondaire : Bois
Emetteurs secondaires : Poéle
SURFACES LOCALISATION
Hall d'entrée : 3m2 B Gy Chout=au EEIEI:UT:tDUL.E = Thales SIX GTS Hancev
Sejour/salon : 40m? 5o ] a : L
Cuisine américaine : 20m? CINE;! s Ch;l;hlh‘ ) _'C:':::
.y .. . 2 QA'—'Enue Market _gies Arcades Rougé (2 r
Arriere cuisine buanderie : 9m < £ 3 w0
4 2 . 5 .'I 3 \',
WC séparé : 2m? e e Gl e usine @
Palier étage : 3m2 ,{ I (5] .Qpam dé Maine  Burger K |I'.JQ
Suite parentale : 40m?2 B Gliﬂen_mm?' // 2
& \ i 4 y R are
Bureau ou Chambre : 12m? i L T CHOLET CEDEX
1 stel KT Chole
Chambre : 11m?2 i AL wu@ R
] LEH
Salle de douche et WC : 5m?2 i
Terrasse/balcon : om?2
sous-sol (cave, chaufferie et 72m2
rangements) : m
Maisonnette a remettre en 60m?
conformité : m
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TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Taxe fonciere : 2327 € Agence d'Angers-Nord & Est
Patricia GELINEAU
07 858766 44
0241298756
patricia.gelineau@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC :891660 250
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