Maison de @ .
. webimmo
v“lage 85700 Pouzauges com

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Référence : 49289 _85_7

Bien vendu a 58 750 €

Honoraires agence TTC : 3750 €

Prix hors honoraires d'agence : 55 000 €
Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

A POUZAUGES, Charmante maison de village a rénover, offrant une vie de plain-pied, aucun vis-a-vis et un potentiel exceptionnel !

Cette maison de 67 m2 présente une opportunité rare d'acquérir une propriété a personnaliser selon vos godts et besoins. Avec des
travaux a prévoir, elle offre un terrain de jeu idéal pour exprimer votre créativité et créer le foyer de vos réves. A l'intérieur, vous
découvrirez un espace de vie comprenant une cuisine et un salon lumineux exposé sud. Un couloir dessert deux chambres et la salle
d'eau. A I'extérieur, vous profiterez d'un espace extérieur charmant, idéal pour les repas en plein air, le jardinage ou simplement pour
vous détendre en toute tranquillité. De plus, un cellier a rénover offrent des possibilités supplémentaires d'aménagement selon vos
besoins. Vous apprécierez le garage de 32m2 avec une toiture récente. Située dans un village paisible, cette maison bénéficie de tous
les avantages de la vie en communauté, tout en offrant un cadre de vie intime et préservé. De plus, elle est raccordée au tout-a-I'égout,
assurant un confort moderne. Ne manquez pas cette opportunité unique d'investir et de créer le chez-vous dont vous avez toujours
révé. Contactez-nous dés aujourd'hui pour organiser une visite. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont
disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rénover second ceuvre
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)
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I N d'énergi

Référence : 49289_85_7

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR
Double vitrage : Oui Surface du terrain : 292m?
Surface habitable : 67m? Cléture : Partielle
Nombre de piéces : 4 Type de clbture : Mixte
Vie de plain-pied : Oui
Exposition s CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Fuel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation
SURFACES LOCALISATION
Cuisine : 15m?2
Salon : 14m2 . Moulins {1,)@
i, T Terrier Marteau
Chambre : 12m?2 \ &
LY
Chambre : 13m?2 \
B,
Cabine : 2m?2 |'J ' F ) \
Salle de douche : 4m? \ LIBUASEE N ,u'l
Cellier : 2 : -5 4
eliier 13m LE BEUGNDI‘\ /
Combles : 74m?2 —
Garage : 32m?2 BAUSSONNIERE s - it €
oo— oesnn
CONTACT

POINTS CLES

Double vitrage, Jardin, Vis-a-vis

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

96

kg CO,/mZ.an

"

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
01/02/2024
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CONTACT

Agence Vendée Est
Virginie GUICHETEAU
06 0144 4109
060144 4109

vendee.est@123webimmo.com

LE MOULIN
ROUGE



Agence Vendée Est

Virginie GUICHETEAU

06 0144 4109

06 0144 4109
vendee.est@123webimmo.com
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