Appartement @ .
webimmo
Référence : 50206_55_191 55100 Verdun Ne0lp)!

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien vendu a 23 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Studio de 26,43m? a rénover situé au coeur du centre-ville de Verdun dans une copropriété calme et entretenu

Cet appartement de type T1 de 26,43m? est idéal pour un premier investissement en location meublée, en étant situé a deux pas de
toutes les commodités, écoles, avec un arrét de bus et la gare a proximité, dans une petite copropriété calme et entretenue et qui
générera un rendement brut d'environ 10% apres sa rénovation. Ce bien se trouve au 3eme et dernier étage d'un immeuble de
caractere, dans une copropriété qui contient de 6 lots d'habitation. Il se compose d'une entrée de 2m? qui dessert une piéce principale
de 11m?, un cuisine de 8m? avec placard, une salle de bain avec WC de 4m? et un débarras de 1,5m?2. Ce studio lumineux et a fort
potentiel nécessite des travaux de rénovation pour améliorer sa performance énergétique (isolation, chauffage et fenétre), mettre aux
normes l'installation électrique et réaliser un intérieur sympathique, afin de le rendre agréable pour envisager un loyer de minimum
300€/mois hors charges et encore plus en location courte durée. Les charges de copropriété se sont élevées a 381,64€ en 2023 dont
165,03€ récupérables auprés du locataire. La taxe fonciére s'éléve a 396€ dont 72€ de taxe ordures ménagéres. Chauffage individuel
électrique, assainissement aux normes, aucun travaux n'est a prévoir dans la copropriété. Les informations sur les risques auxquels ce

bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rénover second ceuvre

Date de réalisation du DPE :

11/08/2024 =
DIAGNOSTICS /08/20 POINTS CLES
Diagnostic de performance énergétique (DPE) Dernier étage, Lumineuy, Interphone
CONTACT
720 Agence de Verdun
Loic ROUYER
313kWh/m2.an 0329858214

d'énergie finale

0329858214
loic.rouyer@123webimmo.com

23’

1/2



Référence : 50206_55_191

DETAIL INTERIEUR

Année de construction :
Année de rénovation :
Nombre de pieces :
Surface habitable :

Exposition :

1920
2000
T

27m?

SECURITE DE LA RESIDENCE

DETAILS EXTERIEUR

Etage :
Dernier étage :

RESIDENCE
Etage :

Dernier étage :

Oui

Oui

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Individuel

Intermarché SUPER
W Belleville-Sur-Meuse

ALE
[ p‘unluQmB

el [aux Soldats de Verdun @ Lis Jardins Du Mess

enire Hospitalier
Werdun Site Saint-Nicolas

Interphone : Oui Type de chauffage :
Aucune climatisation
SURFACES LOCALISATION
Chambre-Séjour : 12m? z
Cuisine : 8m?2 E E.Leclerc VERDUN g
Salle de bain + WC : 4m? -
Dégagement : 2m? -
ecd
Citadelle;Souterrai
de Verdu
(7]
e QCamplnq des Breur
CONTACT
Agence de Verdun
Loic ROUYER
0329858214
0329858214

loic.rouyer@123webimmo.com

212

agees Braquier @
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