Maison @ .
i webimmo
Référence : 52514_49_48 49130 Salnte'GemmeS' .COm

s u r_ L o i re L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 442 200 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Découvrez a Sainte-Gemmes-sur-Loire, a 3 km d’Angers, cette maison familiale entierement rénovée en 2024.

Découvrez a Sainte-Gemmes-sur-Loire, a 3 km d’Angers, cette maison familiale entierement rénovée en 2024. Située dans un cadre
paisible, elle allie charme de I'ancien et confort moderne, avec une trés belle exposition plein sud. Au rez-de-chaussée, un salon/séjour
de 60 m? baigné de lumiére grace a son exposition Sud vous accueille, avec une cheminée en pierre pour des soirées chaleureuses.
Une buanderie et des WC séparés complétent ce niveau. A I'étage, un palier spacieux transformable en 4éme chambre méne a une
suite parentale avec dressing et salle de douche, deux autres chambres, une deuxiéme salle de douche et des WC séparés. Chauffage
par pompe a chaleur réversible et ballon thermodynamique pour I'eau chaude. Le terrain clos et sécurisé, avec portail automatique,
comprend également un garage indépendant de 35 m?. Maison idéale pour une jeune famille ! N'attendez plus pour offrir a votre famille
un cadre de vie unique et chaleureux — contactez nous des maintenant pour une visite et laissez vous séduire ! Les informations sur les

risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

. logement trés performant
consommation

(énergie primaire)

74

kWh/mZ.an

32 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

5

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d’émissions de CO,

|

2

kg CO,/m?.an

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :

Référence : 52514_49_48

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage :
Année de rénovation :
Surface habitable :
Nombre de pieces :

Exposition :

CHEMINEE

Foyer ouvert

Nombre de cheminées :

SURFACES

Salon/Séjour :
Buanderie :
Suite parentale :
Chambre 2 :
Chambre 3 :

Palier :

Salle de douche suite parentale :

Salle de douche :
WC :
WC:

Garage :

POINTS CLES

Aucun travaux, Cheminée, Clim, Double
vitrage, Garage, Lumineux, Pompe a chaleur,

Terrasse, Volets roulants électriques

CONTACT
Agence d'Angers-Nord & Est
3 Alexis BRUANT
5 0673238029

0241344910
alexis.bruant@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 881119 606

d'énerg 16/09/2024
DETAILS EXTERIEUR
Oui Surface du terrain : 520m?
2024 Cléture : Totale
123m? Type de cléture : Grillage
5
s CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Climatisation réversible : Oui
Pieces climatisées : 6
1
LOCALISATION
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CONTACT

Agence d'Angers-Nord & Est
Alexis BRUANT

0673238029

0241344910
alexis.bruant@123webimmo.com
Agent Commercial El

RSAC : 881119 606
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