Maison de maitre @ .
) . webimmo
Référence : 52540 _55_191 55210 Vlgneu"es-les- .Com

H a tto n c h é te I L'ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER

AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 249 000 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

Maison de maitre de 309 m? habitables, située dans la commune de HATTONVILLE (55210)

Ce beau presbytere, situé a la campagne dans un cadre paisible et agréable, a seulement 3 minutes de toutes commodités, se distingue
par sa qualité architecturale, ses nombreuses piéces, ses grands volumes et tous ses agréments. Idéal pour des projets tels que
I'ouverture d'un gite ou d'une maison d'hoéte, le bien se compose comme suit : Au rez-de-chaussée, un vaste couloir méne a une
cuisine équipée avec une belle cheminée d'époque en granito, une salle &8 manger lumineuse, un WC séparé, une chambre de 17 m?,
ainsi qu'a deux salons spacieux de 21 et 27 m? offrant une vue plaisante sur le jardin, le tout sous une hauteur sous plafond de plus de 3
métres. Ce niveau comprend également une piéce de 27 m? a rénover, offrant la possibilité de créer une suite parentale. Un escalier
meéne ensuite a un palier desservant 4 grandes chambres allant de 15 m? & 21 m? ainsi qu'une salle de bain. De plus, une vaste piéce de
43 m? sur ce méme niveau, actuellement utilisée comme salle de jeu, peut étre réaménagée pour créer une ou méme deux suites. La
propriété dispose également d'une grande cave de 98 m? et d'une grange de 88 m? avec mezzanine, accolée a la maison, pouvant
servir de garage pour deux voitures et offrant un espace de rangement conséquent. Une salle de réception de 102 m? a rénover,
attenante a la grange avec un acces indépendant, compléte le bien et sera parfaite pour de belles soirées festives. Enfin, le terrain,
arboré et entiérement cléturé par un mur, fait environ 1 700 m2. Une belle opportunité a saisir pour les amateurs de charme et de projets
uniques en pleine campagne ! Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement

: https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : A rénover second ceuvre
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

266

kWh/m2an

262 kWh/mZ2.an
d'énergie finale

58"

kg CO,/m%.an

passoire
énergétique

extré d'énergie

Référence : 52540_55_191

DETAILS INTERIEUR

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émissions de CO,

58

kg CO,/m%an

i

émissions de CO,
trés importantes

Date de réalisation du DPE :
31/10/2024

POINTS CLES

Grange, Chambre, Cheminée, trés peu de vis-
a-vis, Puits, Rangements, Surface, Terrasse,

Vue

CONTACT
Agence de Verdun
Loic ROUYER
0329858214
0329858214

loic.rouyer@123webimmo.com

Double vitrage : Oui
Surface habitable : 309m?
Nombre de pieces : 10
Exposition : N

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Fuel

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 1679m?
Cléture : Partielle
Type de cléture : Mur
PARKING / GARAGE

Possibilité de parking : Oui
CHAUFFAGE SECONDAIRE
Chauffage secondaire : Bois
Emetteurs secondaires : Cheminée

CHEMINEE

Emetteurs principaux :

Aucune climatisation

SURFACES LOCALISATION

couloir : 31.52m?

Cuisine : 19.2m? O AREFE (Aszociation
WC: 1.9m2 T
Salle 4 manger : 23m?

Chambre 1: 17m?2 Chateau g2 Hattonchitel gy s
Piéce a rénover : 26.6m? GOSACTENY X
Salon 1: 20.5m? =

Salon 2: 27m?

Palier : 16.5m?

chambre 2 : 15.5m?2 Vianeulles-les-Hattonchitel
Chambre 3 17m?

Chambre 4 : 21.2m?

Chambre 5 : 16.1m?

Salle de bain avec WC : 12m?2

Salle de jeu 43m?

Grange : 168m?

Cave: 98m?

Salle de réception : 102m?

CONTACT

Radiateur a eau

Nombre de cheminées :
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agence.property.propertyType.appartement.chauffage_clim.form.typeCheminee_choice.
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Agence de Verdun
Loic ROUYER
0329858214
0329858214

loic.rouyer@123webimmo.com
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