Maison @ .
49300 Cholet webimmo

Référence : 52630.49_33 LC0Mm

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 217 600 €

Les honoraires sont a la charge du vendeur.

DESCRIPTION

49300 CHOLET, découvrez cette magnifique maison de tisserand pleine de charme, située au cceur de I'hyper centre. Coup de cosur assuré.

49300 CHOLET, découvrez cette magnifique maison de tisserand pleine de charme, offrant un cadre de vie agréable. Cette maison
s'étend sur 3 niveaux. Au niveau inférieur, une spacieuse piéce de vie de 32 m?, avec une cuisine équipée de 14,4 m?. Ce niveau
comprend également un WC séparé et une buanderie fonctionnelle. Le rez-de-chaussée accueille I'espace nuit avec deux chambres,
dont I'une dispose un dressing de 6 m?, ainsi qu'une salle d'eau. 49300 CHOLET, découvrez cette magnifique maison de tisserand
pleine de charme, offrant un cadre de vie agréable. Cette maison s'étend sur 3 niveaux. Au niveau inférieur, une spacieuse piéce de vie
de 32 m?, avec une cuisine équipée de 14,4 m?. Ce niveau comprend également un WC séparé et une buanderie fonctionnelle. Le rez-
de-chaussée accueille I'espace nuit avec deux chambres, dont I'une dispose d'un dressing de 6 m?, ainsi qu'une salle d'eau. Au
premier étage, une chambre dispose de son coin lavabo. Les fenétres sont en PVC double vitrage avec volets roulants électriques cété
rue et manuels cété jardin. Le systéme de chauffage est alimenté par une chaudiére a condensation. La toiture ardoises, la plomberie et
I'électricité sont en bon état. L'extérieur ne manque pas de charme avec une terrasse carrelée surélevée, offrant une vue dégagée sur
le jardin. Cet espace dispose d'un jacuzzi abrité sous une pergola, parfait pour se détendre en toute saison. Au fond de la parcelle, un
abri de jardin de 22,70 m? vous offre un espace de rangement supplémentaire, idéal pour le bricolage. Les informations sur les risques
auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr

Etat général : Aucun travaux

1/2



DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation
(énergie primaire)

163

kWh/mZ.an

150 kWh/mZ.an
d'énergie finale

émissions

32

kg CO,/m2.an

passoire
énergétique

Référence : 52630_49_33

DETAILS INTERIEUR

Double vitrage : Oui
Année de construction : 1930
Surface habitable : 95m?
Nombre de pieces : 4
Exposition : S
SURFACES

Hall d'entrée : 3.2m?
Chambre : 9.6m?2
Dressing : 6m?
Chambre : 12m?
Salle de douche : 4.4m?2
Chambre avec lavabo : 5m?2
Séjour/Salon : 32.3m?
Cuisine : 14.4m?2
WC : 1.1m?
Buanderie : 6.6m?
Terrasse : 23m?2
Abri de jardin : 22.7m?2

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE

Taxe fonciere : 1090 €

POINTS CLES

Proche hyper centre, Aucun travaux, Jacuzzi,

sans vis-a-vis

*Dont émissions de gaz

a effet de serre

peu d’émissions de CO,

émissions de CO,
trés importantes
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CONTACT
Agence de Cholet
32 Patricia GELINEAU
kg COzlmz.an ’ 07 858766 44
0241298756

patricia.gelineau@123webimmo.com
Agent Commercial El
RSAC : 891660 250

Date de réalisation du DPE :
25/11/2024

DETAILS EXTERIEUR

Surface du terrain : 204m?
Cléture : Totale
Type de cléture : Mur

CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM

Type de chauffage : Collectif

Emetteurs principaux : Radiateur a eau

Aucune climatisation
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CONTACT

Agence de Cholet
Patricia GELINEAU
07 858766 44
02 4129 8756

patricia.gelineau@123webimmo.com

Agent Commercial El
RSAC : 891660 250
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