Maison @ .
22300 Ploulec'h webimmo

Référence : 53128_22_199

L’ESSENTIEL DE L'IMMOBILIER
AU MEILLEUR PRIX !

Bien proposé a 283 990 €

Honoraires agence TTC : 8 990 €

Prix hors honoraires d'agence : 275 000 €
Les honoraires sont a la charge de I'acquéreur.

DESCRIPTION

A 1,5km du bourg de Ploulec'h et de la plage de Pont Roux Maison néo-bretonne de 130m2 habitables avec sous-sol et terrain de 1214m2

A I'entrée du site naturel du Yaudet, a 1,5km du bourg de Ploulec'h comme de la plage de Pont Roux et a 5km de la gare TGV de
Lannion, sur un terrain de 1214m2, maison néo-bretonne de 1972 de 130m2 habitables, 136m2 au sol. Retrouvez I'intégralité des
informations, des photos, des plans et la localisation de cette maison directement sur le site de votre agence 123webimmo du Trégor-
Goélo. Le rez-de-chaussée de cette maison qui offre une vie de plain-pied, comprend une grande entrée de 7m2 desservant une
cuisine aménagée et équipée indépendante de 12m2, un salon séjour de 34m2 gorgé de lumiere tourné au sud vers une véranda de
18m2, une suite parentale de 12,5m2 avec salle de bains de 4m2 et seche-serviettes. Un WC séparé avec lave-mains compléte ce
niveau. A |'étage, un palier dessert cété sud, 2 chambres de 11,5m2 au sol avec rangements, une salle de douches de 5,5m2 avec
placard et un WC suspendu séparé. Coté nord, I'étage renferme 1 chambre plus petite et mansardée de 9m2 au sol, un bureau de 8m2
au sol et une piece de 4m2 aménageable en dressing. La maison dispose également d'un sous-sol total de 75m2, sain avec fenétres
double vitrage. Ce dernier est divisé en un espace garage pouvant accueillir deux voitures, une chaufferie buanderie avec évier et un
espace atelier. A I'extérieur, entourant la maison, un beau jardin entiérement clos et plat de 1214m2 avec carport pour une voiture et un
espace de stockage supplémentaire de 22m2 se trouve sous la véranda. Vous pourrez vous rendre a pied a la plage du Yaudet et
rejoindre I'école primaire et tous les commerces en moins de 4 minutes. Prestations : Chaudiére fioul a condensation de 2012 - Tout a
I'égout conforme - Fenétres PVC double vitrage avec volets roulants électriques ou manuels - VMC. Maison en bon état, bien
entretenue. Retrouvez l'intégralité des informations, des photos, des plans et la localisation de cette maison directement sur le site de
votre agence 123webimmo du Trégor-Goélo. Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site du
gouvernement : https://www.georisques.gouv.fr
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DIAGNOSTICS

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

logement trés performant

consommation

(énergie primaire) m

196 kWh/mZ.an
d'énergie finale

POINTS CLES

Lumineux, Jardin, Sous-sol total de 75m2

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

CONTACT

Agence de Trégor-Goélo
Erwan LORET

5 6 07 67 0147 22
erwan.loret@123webimmo.com

peu d’émissions de CO,

L kg CO,/m%.an
emissions

56° [

kacoman ¢ ]

émissions de CO,

trés importantes
passoire
énergétique

Date de réalisation du DPE :

I + extrd + dénergi

16/11/2022

Référence : 53128_22_199

DETAILS INTERIEUR DETAILS EXTERIEUR

Double vitrage : Oui Surface du terrain : 1214m?

Année de construction : 1972 Cloture : Totale

Année de rénovation : 2010 Type de clbture : Mixte

Surface habitable : 130m?

Nombre de piéces : 7 PARKING / GARAGE

Vie de plain-pied : Oui Possibilité de parking : Oui

Exposition : SO
CHAUFFAGE PRINCIPAL / CLIM
Type de chauffage : Individuel
Mode de Production : Chaudiére
Boucle d'eau chaude : Oui
Energie principale : Fuel
Emetteurs principaux : Radiateur a eau
Aucune climatisation

LOCALISATION

LE YAUDET

Plage de Kirio e

RUN AR MOULEC
E PONT ROUS

[

/
LOCOUEMERL |

KERVERNM

CHRIST

Café Théodore G

TAXES ET CHARGES CO-PROPRIETE CONTACT

Taxe fonciére : 1274 €
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Agence de Trégor-Goélo
Erwan LORET
07 67 0147 22

erwan.loret@123webimmo.com
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